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Duurzame stedenbouw
geeft meerwaarde aan
de stad

Duurzaam bouwen heeft te maken met behoud en zo mogelijk
verbetering van de kwaliteit van de leefomgeving. Dat begint
al bij duurzame stedenbouw. Dan worden immers de struc-
turen bepaald, die in latere stadia bepalend kunnen zijn voor
de kwaliteit van de woonomgeving.

Er is veel bekend over duurzame stedenbouw: over de
mogelijkheden, de keuzemomenten die er zijn en de manier
waarop een planproces kan worden georganiseerd. Het blijkt
dat duurzame stedenbouw niet alleen milieuvoordelen kent,
maar vooral ook aantrekkelijke buurten en wijken oplevert
met een meerwaarde voor alle partijen. Bewoners stellen het
op prijs wanneer elementen uit het vroegere landschap nog
in hun buurt te zien zijn. Cultuurhistorische elementen zorgen
voor identiteit. Groen en blauw worden hogelijk gewaardeerd.
Variatie en functiemenging zorgen voor levendigheid en een
gevoel van veiligheid. En een goed werkend mobiliteitsplan
garandeert bereikbaarheid.

In deze brochure presenteert het InnovatieProgramma Stede-
lijke Vernieuwing [IPSV) zeven projecten die dat laten zien
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ten zuiden van Epe tot ontwikkeling te brengen voor de bouw
van 250 woningen, Uitgangspunt hierbij was dat het een duur-
zame ontwikkeling zou zijn. De impliciete opgave was om op
basis van het bestaande landschap te komen tot een in de
omgeving passende afronding van het dorp

De hoofdstructuur van het plangebied wordt gedomineerd
door de Klaarbeek. Die deelt het gebied in tweeen Haaks

op de Klaarbeek loopt een lager gelegen brede groenzone
Hierdoor ontstaan vier kwadranten. leder kwadrant heeft een
eigen karakteristiek, afgeleid van ligging, gechydrologie en
morfologie. Woningbouw vindt met name plaats op de hogere
droge delen. Beplanting varieert van bomen en struiken op de
drogere delen en grasland en riet in de lagere en nattere delen
van het plangebied. De vier kwadranten worden afwisselend
ingevuld: woon-werkwoningen met een oriéntatie op de provin-
ciale weg, veel eengezinswoningen met een orientatie op de
Klaarbeek en in de parkzone veel openbaar groen en een zeer
beperkt areaal uitgeefbaar terrein. De meeste woningen heh-
ben kleine privé-tuinen die grenzen aan een relatief groot
gemeenschappelijk groengebied
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Stedenbouwkundig plan EVA-Lanxmeer, Cutemborg

Door de eigenschappen van het bestaande landschap als
uitgangspunt te nemen, biedt dit plan uitstekende perspectie-
ven voor andere duurzame maatregelen, waaronder duurzaam
waterbeheer. Water stroomt van verharde gebieden via grep-
pels naar een retentiebekken in het open middengebied. Waar
mogelijk wordt regenwater afgekoppeld van het riool en vindt
afstroming plaals naar wadi's in lager gelegen delen van het
gebied

Behoud van cultuurhistorie door ontwikkeling

Veel projecten laten zien dat ook cultuurhistorisch erfgoed en
archeologische vondsten inspiratie aan nieuwe plannen kunnen
geven. De bodem, het landschap en de gebouwde amgeving zit-
ten vaak boordevol aanwijzingen over het leven en werken van
mensen. Soms worden deze sporen door nieuwe ontwikkelin-
gen uitgewist. Vaak is het mogelijk behoud en antwikkeling

te combineren en daardoor de band tussen verleden en heden
te versterken. Dat voorkomt eenvormigheid en vervlakking
Behoud door ontwikkeling geeft identiteit en inspiratie, en het
15 economisch, ecologisch en esthetisch van belang. De kunst
15, om cultuurhistorische waarden een nieuwe functie te geven,

Leerpunten

* Geologische en morfologische verschillen kunnen
leiden tot een afwisselend ingerichte omgeving

* Door met deze verschillen rekening te houden, ontstaan
er meer mogelijkheden voor natuur en duurzaam
waterbeheer

* Cultuurhistarische waarden kunnen worden behouden

door ze een meuwe functie te geven, door nieuwe

functies in een historische omgeving te plaatsen en

door de cultuurhistorische kwaliteil als inspiratiebron

voor nieuwe ontwikkelingen te gebruiken

Cultuurhistorie geeft karakter aan een gebied

* Monumentale gebouwen bieden vaak aanknopings-
punten voor ongebruikelijke functiecombinaties

-




om nieuwe functies in een historische omgeving te plaatsen

of am de cultuurhistorische kwaliteit als inspiratiebron ve

miedwes ontwikkelingen te gebruiken

Meem bivoorbeeld het plan v

Gendringenl. De aanzet tot het project was het vertrek van

or De Hutten in Ulft [gemeente

metaalbedrijven waarmee enkele industriele monumenten,

waaronder het Beltmancomplex, in onbruik raakten. Om
teloo

gang te voorkomen, 15 besloten tot herontwikkeling van

een gebied van 22 hectare. De structuurschets die voor het
gebied 15 gemaakt, gaat uit van behoud en hergebruik van

cultuurhistorisch erfgoed. Het Beltmancomplex behoudt ziyn

ndustriele karakter aan de buitenkant, maar biedt binnen

ruimie aan woningen en een kantoor van de woningcorparatie

In een nabijgelegen industriehal wil de gemeente een vak-

srmalige

opleding v metaalbewerking vestigen. In de vao
portiersioge 15 de collectie van het nationaal |Jzermuseum
ondergebracht Door deze aanpak krijgen met alleen de

historische gebouwen een tweede leven, maar blift ook het
1

karakter van de yzerindustrie in deze streek bewaard
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Netwerken: mobiliteit, water en groen

De netwerken van een stedenbouwkundig plan bepalen de
structuur ofwel het raamwerk van de buurt of wijk. Het gaat
hierbij om de verbindingen voor verkeer, water en groen. Uit
oogpunt van duurzaamheid z2ijn deze netwerken van primair
belang. Die liggen immers voor vele jaren vast. Het netwerk
moet daarom de mogelijkheid bieden tot een invulling die in
de loop der jaren eventueel kan veranderen. Om een duurzaam
stedelijk netwerk te ontwikkelen, kan een onderscheid worden
gemaakt tussen hoogdynamische structuren voor autoverkeer
en laagdynamische voor langzaam verkeer, groen en water.
Afhankelijk van de g dynamiek kunnen woon- en
werkmilieus daarna een plaats krijgen op specifieke plekken
in de netwerken. Bij hoogdynamische structuren passen bij-
voorbeeld intensieve bedrijventerreinen en bij laagdynamische
structuren groene woonwijken

Het stedenbouwkundig plan voor de Kanaalzone in Apeldoorn

laat dat onderscheid mooi zien. Eén zijde van het kanaal vormt
een hoofdroute in het fietsnetwerk. Hier krijgen de oevers een
meest natuurlijke inrichting, waarin zich planten en dieren

Leerpunten

* Bestaande en vroegere waterlopen kunnen het raam-
werk van een stedenb kundig plan bepalen en
drager zijn van groen, natuur en verkeer

+ Oppervlaktewater, mits goed ingepast, wordt door
bewoners als kwaliteitskenmerk ervaren

* Water in de stad biedt aanknopingspunten voor duuf-
zaam waterbeheer op alle niveaus.
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kunnen ontwikkelen. Nieuwe bomenrijen die aansluiten op de
bamen langs het kanaal buiten de stad, versterken die groene
structuur Aan de andere kant van het kanaal kamen de ont-
slutingswegen voor het autoverkeer In de Gromingse
Hunzezone markeert de loop van de Hunze de laagdynamische
kant van het plangebied De rivier vormt een ecologische en
een recreatieve verbindingsroute. In Leidsche Ryn is het
stedenbouwkundige plan gedeeltelijk aangepast na de vondst
van een 2000 jaar oude Romeinse weg. De weg is voor een
deel weer in ere hersteld als wandelroute tussen verschillende
delen van het plangebied

Water: paradepaardje van duurzame stedenbouw

Steden zijn in veel gevallen aan het water tot bloei gekomen
Later hebben zi zich veelal van het water afgekeerd en werden
oude waterlopen niet zelden gedempt. Nu 15 het L opnieuw
gekeerd en 15 water het paradepaardje van duurzame steden-
bouw. Vrijwel alle IPSV-projecten laten daarvan voorbeelden
zien, Water is zichtbaar en meervoudig bruikbaar Meer aan-
dacht voor water draagt bij aan een duurzame water-
huishouding en aan een ecologische antwikkeling. Bovenal
wordt water in de woonomgeving - naast groen — door
bewoners zeer gewaardeerd. Mits het stedenbouwkundig

een juiste plaats heeft gekregen

Neem nu het plan Kanaalzane Apeldoorn. Vanaf het ontstaan
van Apeldoorn hebben waterstromen het beeld van de stad
bepaald. Vroeger waren het de oude sprengen zoals Grift,
Kayersbeek en Zwaanspreng die schoon water en energie
leverden; aantrekkelijke vestigingsfactoren voor met name
wasserijen en papierfabrieken. Later werd het Apeldoorns
Kanaal dominant als kristallisatiepunt van bedrijvigheid
Sinds enkele decennia loopt de industriefunctie van dit gebied
echter terug. In plaats van een kern vormt het kanaal een
barriére in de stad

Met het plan Kanaalzone wordt aan dit gebied een nieuwe
mvulling gegeven, waarbyj het kanaal en de sprengen de
structurerende en verbindende elementen vormen. Gelet op
de cultuurhistorische kwaliteiten wordt voor het gehele kanaal
van Dieren tot Hattem onderzocht of er mogelijkheden zijn
het aan te wijzen als beschermd stads- en dorpsgezicht. Het
kanaal wordt voorzien van een continue groenstructuur en
door natuurlijke oevers zullen planten en dieren zich thuis
voelen. Het kanaal en de sprengen bieden bovendien allerlei
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.\ Artist's impression van de appartementen De Kersentur recht

aanknopingspunten voor maatregelen in de sf
zaam waterbeheer

er van duur

Occupatie: het viees op de botten

Binnen de netwerken van verkeer, groen en water, is nu een
invulling met diverse woon- en werkmilieus maogelijk Bij duur
zame stedenbouw zijn in dit verband variatie, intensief ruimte
gebruik en functiemenging leidende thema's die bovendien
nauw met elkaar samenhangen

In veel IPSV-projecten worden een hoge netto dichtheid en
een lage bruto dichtheid nagestreefd. Bebouwde onderdelen
van het gebied worden compact ingericht met relatief weinig
privé-buitenruimte. Dat gebrek wordt in het grotere plan ge-
compenseerd door veel plaats in te ruimen voor waterbeheer,
natuur en groen, Zo ontstaan compacte bouwblokken in een
groene omgeving. Deze opzet leidt bovendien tot de beste kan
sen voor duurzaam waterbeheer, het gebruik van regenwater
en energiebesparing. Yoor auto’s zijn vaak innovatieve oplos-
singen nodig, zoals parkeren op binnenterreinen, gestapeld
parkeren en ondergronds parkeren
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Een mooi voorbeeld van een dergelijke opzet 1s de Kersentuin,
een zeer compacte woonbuurt, maar grenzend aan het centrale

Wat is duurzame stedenbouw eigenlijk?

Duurzame stedenbouw is een vorm van stedenbouw die

in alle stadia van het planproces kansen en mogelijkheden
benut om een hoge ruimtelijke kwaliteit te combineren
met een lage milieubelasting. Bovendien moeten beide

in de tijd kunnen worden behouden, zodat ook toekomstige
generaties daar in delen.

De kwaliteit van het planproces bepaalt de betrokken-
heid van partijen. Voor [sociale] duurzaamheid is het
cruciaal dat ook de toekomstige gebruikers en beheer-
ders bij het proces worden betrokken

Ruimtelijke kwaliteit heeft te maken met de inrichting
van de gebouwde omgeving. Flexibiliteit speelt daarin
een belangrijke rol: stedenbouwkundige plannen die
tegen een stootje kunnen, gaan langer mee en zijn
dus duurzamer

Milieukwaliteit heeft alles te maken met ecologie,
biodiversiteit, besparing van grondstoffen en zuinig
ruimtegebruik

Van belang is, dat deze drie aspecten in evenwicht tat

hun recht komen. Een stedenbouwkundig plan dat

slechts op één aspect goed scoort, is waarschijnlijk niet
erg duurzaam. De kunst van duurzame stedenbouw is dus,
om in een stapsgewijs proces, door voortdurend wikken en
wegen, op alle aspecten het hoogst haalbare te bereiken.

Nationaal Pakket Duurzame Stedenbouw (1999)

Als leidraad voor duurzame stedenbouw kan het Nationaal
Pakket Duurzame Stedenbouw [NPDS| dienen. Dit boek-
werk reikt het instrumentarium aan om in complexe
situaties tot creatieve en duurzame oplossingen te komen
en biedt handvatten om prioriteiten te stellen en welover-
wogen keuzes te maken. Het NPDS is te bestellen bij het
Nationaal DuboCentrum, telefoon 010 - 412 47 66. Kijk ook
op www.npds.nl. Als aanvulling op het NPDS is een
voorbeeldenboek in de maak, waarin praktijkervaringen
met duurzame stedenbouw uitgebreid voor het voetlicht
komen. Naar verwachting is dit voorbeeldenboek begin
2004 gereed. :

park van Leidsche Rijn. De opzet maakt zeer hoge eisen ten
aanzien van duurzaam bouwen, energiebesparing en water-
besparing haalbaar. In het project Hutten-Zuid in ULft wordt
een hoge bebouwingsdichtheid gecombineerd met relatief veel
groen door onder andere een parkeerdek aan te leggen, met
daarbovenop een daktuin. Het project Drachtstervaart in de
gemeente Smallingerland laat een grote variatie aan dicht-
heden zien Het ‘Haveneiland wordt een zeer compacte woon-
buurt, waar ook kleine kantoren en winkels een plek kunnen
vinden. De nabijheid van water en groen ['het Slingerpark’|
vormt een toereikende compensatie. Meer aan de rand van
het projectgebied komt de Archipel: een woonbuurt geheel
omgeven door water met uitsluitend vrije kavels. Hier is

de dichtheid relatief laag

Een belangrijk ingredient voor duurzame stedenbouw 1s
functiemenging. Dit bevordert niet alleen meervoudig [en
dus intensief] ruimtegebruik, maar ook levendigheid en
sociale veiligheid. In het plan EVA-Lanxmeer vioeit functie-

| Leerpunten

I Betrokkenheid en functiemenging leiden tot duurzaam-
heid

* Betrokkenheid kan op buurtniveau worden georgani-

| seerd via een bewonersvereniging waar alle bewoners

| verplicht lid van zijn

|« Wanneer zoals in Lanxmeer het doel wordt gesteld

‘ dat de bewoners de wijk zelf gaan beheren, is in de
opbouwtase zorgvuldige en professionele begeleiding
vereist.

|



http://www.npds.nl

| Voorbeeldprojecten in de praktijk

ek, Epe

menging direct voort uit de filosofie van het EVA-concept dat
duurzaamheid een brede strekking heeft: sociaal, cultureel,
ecologisch en economisch. Daarom worden bedrijven,
kantoren, scholen, een stadsboerderij en een bezoekers
centrum bewust geintegreerd in de woonomageving. Vaak
bieden bestaande gebouwen en monumenten unieke kansen
voor een mix van functies. Zo krijgen oude boerderijen in de
Groningse Hunzezone een tweede leven als woon-werk-
gebouwen en in De Hutten te ULt worden bestaande
gebouwen gebruikt voor een kantoor, een school en een
museum

Het planproces: onderdeel van duurzaamheid

Het proces waarin een stedenbouwkundig plan tot stand komt
is cruciaal. Een goede procesorganisatie leidt niet alleen tot de
beste resultaten in technisch opzicht, het zorgt ook voor een
lduurzame)] betrokkenheid van alle partners: overheid,
investeerders, ontwerpers, ondernemers, maatschappelijk
rmiddenveld en bewoners. De ervaring leert dat de hoogste
kwaliteit steeds tol stand komt in een gezamenlijk, stapsgewi|s
werkproces.
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Dat is in grote lijnen de visie op duurzame stedenbouw die de
stichting EVA via educatie, voorlichting en advies onder de aan-
dacht wil brengen. Het integrale EVA-concept viel in Culembarg
in goede aarde, alwaar de gemeente gelegenheid gaf volgens
dit concept een wijk met circa 200 woningen, werklocaties en
diverse voorzieningen te realiseren. Dit werd mede mogelijk
germaakt doardat de Provincie Gelderland in 1996 speciaal voor
deze pilot voor duurzame stedenbouw een extra contingent van
200 woningen ter beschikkking stelde.

Een groep van geinteresseerden is vanaf het begin nauw bij de
plannen betrokken geweest. Gaandeweg is die groep uitgebreid
en later 1s hieruit een bewonersvereniging ontstaan. Wie een
huis in dit project koopt, 15 verplicht lid van die vereniging. Via
vergaderingen, workshops, lezingen en masterclasses hebben
de bewoners hun ideeén over de toekomstige wijk ontwikkeld
en kenbaar gemaakt. Die 2ijn door de stedenbouwkundige
verwerkt en in warkshops verder aangescherpt. De gemeente
heeft een projectgroep ingesteld, waarin de bewoners-
vereniging eveneens vertegenwoordigd i1s. Dok bij de bouw

van de woningen hebben de bewoners veel invioed evenals

bij andere imtiatieven die nu een plaats in het project krijgen,
zoals een seniorencomplex, woningen met bedrijfs- en
praktijkruimten, woon-werkgebouwen, een kinderdagverbliff,
een kleine basisschool, een ambachtencentrum en een werk-
ervaringswerl

Tijdens de planvoorbereiding blijkt dat collectieve belangen
niet altijd stroken met individuele belangen. Dat vergt nogal
wat discussie, Dat leidt er echter zelden toe dat mensen af-
haken, zo leert het project. Integendeel: de sociale samenhang
wordt er juist door versterkt

14
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i

Project Lozatie Programma Planning Betrokken partijen Natdere intarmatie
1. Werken aan Groningen * circa 15 Hectare groen en ® 1994 ctart * Gom ge Graning
de Hunze water, inclusief recre. planoniwikkeling * Bolangenvereniging DOhr J. Veldstra
atieve tietsroule = 2000 start Meerdarp 150 - 357 83 14
* afronding 2003 = Bedripenvereniging wveldstraiross
Euvetgunne aroningen ni
2. EVA-Lanxmeer Culembaorg * Zi hectare voor 200 = 1993 atart * Stichting EVA Stichtma E WA
waonimgen en, kleine planontwikkeling = Gem. Culembory Mw, M Haptein
Bedripven en ateliers, = 1985 srart uiveering * Bewonersvereniging 0345 - 5685 06
= de Stadsboerden;, EVA * 2003 atronding EVA&-Lanymeer [de BEL] strchiting avaldwxs nit
Contrum & Hotel, = Betuwie Cambinatio www eva-lanxmeer nl
witerwingehied, twee Woangoed BOW
schalen en 130000 m * Joachim Eble Architektue
ecolagische kantoren en Tibshgen
bedrijven = Capyn Utrechi
= C.0RE International
& Hain Struben Adves
3. De Kersentuin Leidsche Rijn, = 83 woningen |28 huur * 1999 start *Var. De Hersantun Ver De Kersantiuin
Utracht &n &5 koopl planontwikkeling = Fortaal Ontwikkeling 030 - 21099 00
+ enkele gemeenschap * 2002 sLart uitvoerinig Utrachit i ke rspniuin n
pelijke voornieningen » 2003 afronding o Gem Utrecht
* Architecten en inge
rintursburesy Keistingsan
4. Klaarbeek Epe = 15 hectars voor 741 - 1959 start o Gem Epe Gom Epe
waningen waarvan 15 planontwikkeling = Ontwikkelaars combimate  Ohr G.J. Tromp
Woan swerkwoningen en 2003 start uitvorning Triada Wonen en Eelen (0578 . 47 87 87
70 levensloopbiestendige « 2008 atronding & Fhaan www. deklaarbeek ni
woningen schap Dout-Voliwe
aanvereniging Epe
HLentrum de
Klparbeek
5. Kanaalzone Apeldaorn » 226 hectare voor circa | 994 start « Gam, Apeldoorn Gem Apeldoorn
i 1000 woninigen, recon: planontwikkeling * Watingbeuwcorparaties Mw C Benmink
structs infrastruciuue, start uityoering ® Bouwlonds-Nikkels 055 - §B6.23 97
water, groen » 2030 afronding * sledenbouwkandigen wwvw apeldoarn nl
* circa 50 hectare werk VHP [heotdljnen| en voor
locatied en vourzieningen de deelgebieden oa
Cuadray
4. De Hutten L 21 hectare voar o 4 = 1998 start « Gem Gendringen Gem Gendringen
46l wonmgen, hareca, planontwikkeling * KV Klaassen Vastgoed Dhr: W, Petars en
museum, schoal, * J002 start Uitvoening Ontwikkeling Ohr R Mrabben
kantoor. atelwmrs en * 2000 afronding * Lingeveule 0315 - 68.81 11
studio’s * Stedonbounwkundige www huttenproject ni
Martin Dubbeling
7. Drachtstervaart Dhrachten » sanering gecomiangerd * 1994 wart » Gem Smallingerland Gem Smatlingeriand
. mat aanieg van geluids- planverming = Windgroep thr B Dikstra
wering - 2001 start uitvoering = Provincee Fryshin 0512 -58 12 54
* bouw van circa BO0 » 2007 afronding = Min. van VROM wiww drachistervaart nl
woningen * SEV
* heropening van de = NOVEM
Brachistervaar = NUON



http://www.eva-lanxmeer.nl
http://www.kersentum.nl
http://www.deklaarbeek.nl
http://www.apeldoorn.nl
http://www.huttenproject.nl
http://www.drachtstervaart.nl

Publicaties IPSV [voorheen StIR] projectfolders

2002/2003
« Innovaties voor de bereikbare binnenstad [vrom 23333/212]
+ Ondergrondse bedrijven [vrom 23332/212]
« Mieuw leven voor oude havens en industriegebieden
[vrom 23334/212]
» Duurzame stedenbouw geeft meerwaarde aan de stad
fvrom 23331/212]
o Ruimite voor econamische verscheidenheid [vrom 23338/212]
« Water als ecologische drager [vrom 23336/212]
« Strategische ruimtelijke visies [vrom 23340/212]

2001

o De Westerhaven in Groningen [vrom 15678/179]

« Drachtstervaart project, Smallingerland [vrom 15589/179]
+ Gehied Delft Centraal [vrom 15587/179]

» Historische vaarroute Maastricht-Viaanderen

[vram 15677/179]

Marienburg Nijmegen [vrom 1567%/179]

« Naar een kloppend stadshart, Nieuwegein [vrom 15588/179]
Sitwende Voorburg [vrom 15680/179]

e Wonen 'in’ de Zaan, Zaanstad [vrom 15546/179]

2000

« Bos en Lommerplein e.0. Amsterdam [vrom 15537/179]
s Huisvesting Schijndel 2000 [vrom 16479/182]

« Intensivering AZB/Centrumzone [vrom 16502/182]

» Sittard, bedrijvenstad Fortuna [vrom 14501/182]

o Sport&ecare park AFC Amsterdamlvrom 15543/1791
Uitbreiding Amsterdam RAI [vrom 15544/179]

+ Westergastabriek Amsterdam [vrom 16500/182]
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IPSV

Deze brochure is een uitgave van het InnovatieProgamma
Stedelijke Vermieuwing [IPSV]. Het IPSV is een programma van
de ministeries VROM, EZ en LNV. Het IPSV verleent subsidie
aan innovatieve ideeen, plannen en projecten. Kennis en leer-
ervaringen uit de gehonoreerde projecten hebben een voor-
beeldwerking voor anderen, waardoor een katalysator in de
stedelijke vermeuwing ontstaat,

Kijk voor meer informatie op www.vrom.nl/ipsv.

e-mail: ipsvidminvrom.nl

Colofon

De SEV voert in samenwerking met het ministerie van VROM
werkzaamheden voor het IPSV uit

Voorbeeldprojecten IPSY [
Telefoon: 010 - 282 50 90 b
e-mail: ipsvidsev.nl
www.sev.nl

Fotografie cover: Tineke Dijkstra. Het overige beeldmateriaal is
afkomstig van de betrokkenen bij de projecten. Yoor publicatie
door derden is schriftelijke toestemming van de eigenaar ver-
aist

Bestellen

Publicaties van VROM zijn te bestellen via het distributie-
centrum van VROM, onder vermelding van het op de publicatie
vermelde distributienummer, via www.vrom.nl

of telefoonnummer 0BOO - 8051 Igratis].


http://www.vrom.nl/ipsv
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